
ПРОЕКТ
ДОГОВОР  
аренды нежилого помещения

г. Уфа




                                           «________» _____________ 2014г.
            Государственное унитарное предприятие «Управление административными зданиями» именуемое в дальнейшем «Арендатор» в лице директора Берг Эльвиры Радиковны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и   

______________________________________________ именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице __________________________________, действующего на основании _______________________________________, с другой стороны заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение, расположенное в _______________________ по адресу: ___________________________и обозначенное в кадастровом паспорте помещение инвентарный номер _________от «________» ____________________г. для организации работы _____________________.
Арендодатель обязуется предоставить Арендатору ничем не ограниченное право доступа и пользования Помещением, согласно условиям настоящего Договора.

Общая площадь сдаваемого в аренду Помещения составляет: ______________ кв.м.

1.2. Помещение является собственностью Арендодателя, согласно ___________________________, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права серия _______ номер ___________________. Переход права собственности (хозяйственного ведения, оперативного управления, пожизненного наследуемого владения) на сданное в аренду имущество к другому лицу не является основанием для изменения или расторжения договора аренды
1.3. Арендодатель гарантирует, что на момент заключения Договора Помещение является свободными от прав и обязательств третьих лиц, не является предметом судебных исков, в залоге и под арестом не находится.

1.4. Арендатор не вправе передавать Помещение третьим лицам в залог, в безвозмездное пользование, вносить в качестве вклада в Уставный капитал хозяйственных обществ и иных организаций или любым иным образом. На данное право не может быть обращено взыскание кредиторами Арендатора. Передача Арендуемого помещения не влечет права собственности на него.

2. Сроки действия Договора и условия расторжения. 

2.1. Срок аренды Объектов по настоящему Договору составляет 5 (пять) лет с даты подписания настоящего Договора.

2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Республики Башкортостан в установленном порядке и считается заключенным с момента такой регистрации. До момента государственной регистрации в соответствии со ст. 425 Гражданского кодекса РФ положения настоящего Договора применяются к отношению Сторон, возникшим до заключения настоящего Договора. С момента подписания до момента государственной регистрации настоящий Договор действует как Краткосрочный Договор аренды, срок действия которого ограничивается датой государственной регистрации, но не превышает 360 (Трехсот шестидесяти) дней с момента подписания Акта приема-передачи Объектов. В случае если по любым причинам настоящий Договор не будет зарегистрирован до истечения 360 (Трехсот шестидесяти) дней с даты его подписания, то по истечении этого срока Договор может быть продлен по соглашению сторон.

2.2.1. По истечении срока, указанного в п.2.1. Договор может быть продлен по соглашению сторон.

2.3. Подача документов на государственную регистрацию настоящего Договора осуществляется Сторонами в течение пяти месяцев с момента подписания настоящего Договора. Расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора и дополнительных соглашений к нему Арендатор несет самостоятельно. 
2.4. Сторона, имеющая намерения расторгнуть договор обязана уведомить об этом другую сторону в письменной форме не позднее, чем за 60 (шестьдесят) рабочих дней до даты расторжения договора.

2.4.1.  Также договор может быть расторгнут досрочно по инициативе Арендодателя, а Арендатор обязан вернуть объект Арендодателю в случаях:

                  а) если Арендатор использует объект не в соответствии с условиями настоящего договора;

б) если Арендатор не внес арендную плату в течение 2 (двух) месяцев;

в) если Арендатор ухудшает  состояние объекта. 

г) если Арендатор произвел переоборудование или реконструкцию объекта без письменного согласования Арендодателя.

2.5. При досрочном расторжении настоящего Договора арендная плата уплачивается Арендатором до момента возвращения Объектов Арендодателю по Акту сдачи-приема Объектов. 

2.6.Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по настоящему Договору, по истечении срока действия договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора на новый срок. 

2.7. Вносимые в Договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, все расходы, связанные с регистрацией дополнительных соглашений в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан несет Арендатор. 
3. Порядок передачи Помещения в аренду.

3.1. Передача Помещения в аренду по Договору производится по акту приема-передачи (далее – Акт), который подписывается Сторонами не позднее 1 (одного) рабочего дня со дня подписания настоящего Договора. Дата подписания Акта Сторонами является датой передачи Помещений в аренду по Договору. В Акте указывается техническое состояние Помещения на момент его предоставления в аренду Арендатору. Форма Акта, согласованная Сторонами, является Приложением № 1 к настоящему Договору.

3.2. Со дня передачи Помещения в аренду и подписания Сторонами Акта Арендатор принимает на себя бремя содержания, риск случайной гибели Помещения.

3.3. Возврат Помещения Арендодателю производится по акту приема-передачи. Арендатор обязуется возвратить Помещение Арендодателю в том состоянии, в котором он их получил с учетом нормального износа и с учетом требований пунктов 3.4, 3.5 и 3.6 настоящего Договора.

3.4. С момента подписания Сторонами соответствующего акта приема-передачи обязанности Сторон принять-передать Помещение считаются исполненными.

4. Права и Обязанности сторон

4.1. Права Арендодателя:

4.1.1. Арендодатель, как лично, так и в лице уполномоченных представителей, имеет право периодического осмотра Помещения с целью проверки соблюдения условий настоящего Договора. Осмотр может производиться в любое время в течение рабочего дня Арендатора, с соблюдением установленного им контрольно-пропускного режима. При этом Арендодатель гарантирует, что он не будет мешать нормальному рабочему процессу Арендатора.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Помещение Арендатору в аренду по Акту не позднее ___________г. в состоянии, указанном в настоящем Договоре и полностью пригодном для использования для целей, указанных в п.1.1. Договора.

4.2.2. Предоставить Арендатору право и возможность пользования электроэнергией, отоплением, холодным и горячим водоснабжением, канализацией и вентиляцией. 

4.2.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора и не чинить Арендатору препятствий в правомерном пользовании Помещением. 

4.2.4. Предоставить Арендатору для обозрения правоустанавливающие документы на Помещение и передать Арендатору их копии.

4.2.8. Известить Арендатора о намерении досрочно расторгнуть настоящий Договор не менее чем за 60  (шестьдесят) рабочих дней до момента фактического расторжения.

4.2.9. Обеспечить явку своего представителя в Управление федеральной регистрационной службы кадастра и картографии по Республике Башкортостан для государственной регистрации настоящего Договора в срок не позднее 5 (пяти) месяцев с момента подписания акта приема-передачи помещения.

4.3. Права Арендатора:

4.3.1. Сдавать объект в субаренду только с письменного согласия с Арендодателем.

4.4.Арендатор обязан:

4.4.1. Использовать Помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего Договора. 

4.4.2. Своевременно и в установленном в настоящем Договоре размере вносить Арендодателю арендную плату за пользование Помещением.

4.4.3. Соблюдать в арендуемом Помещении требования органов Санитарно-эпидемиологического надзора, Роспотребнадзора, Госпожнадзора, МВД, МЧС  и другие нормативные акты, действующие на территории г. Уфы установленные для организаций данного вида деятельности.

4.4.4. Не производить никаких перепланировок, переустройств и других работ, связанных с изменением Помещения. 
4.4.5. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду Помещения или его части в уставной капитал предприятия и др.) без письменного разрешения Арендодателя.

4.4.6. В случае аварий внутренних, тепло-, энерго- и других сетей принимать все необходимые меры к устранению аварий и их последствий за свой счет.

4.4.7. Обеспечить возможность доступа специалистов эксплуатационных предприятий в Помещение для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций Помещения связанного с общей эксплуатацией здания в присутствии сотрудника Арендатора. 

4.4.8. Известить Арендодателя о намерении досрочно расторгнуть настоящий Договор не менее чем за 60 (шестьдесят) календарных дней до момента фактического расторжения.

4.4.9. Обеспечить проведение мероприятий противопожарной безопасности,  организовать охрану Помещения.

4.4.10. Производить отделимые и неотделимые улучшения объектов только с письменного согласия Арендодателя. Стоимость таких улучшений Арендатору не возмещается.
4.4.11. Поддерживать арендуемые помещения в состоянии, позволяющем нормальную эксплуатацию, проводить их текущий ремонт за свой счет (1 (один) раз в 12 (двенадцать) месяцев). 
5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. Арендная плата за пользование Помещением составляет _______________ (________________________________) рублей в месяц (НДС _________________).  
5.2. Арендная плата начисляется и выплачивается с момента передачи Помещения во владение и пользование Арендатору и до момента возврата Помещения Арендодателю, которые оформляются подписанием Актов приема-передачи. Моментом передачи Помещения и моментом возврата Помещения признается дата подписания Акта приема-передачи.

5.2.1.Допуск Арендатора в Помещение осуществляется с момента подписания Сторонами акта приема-передачи. 

5.2.2. Арендная плата вносится  Арендатором  ежемесячно в порядке предоплаты не позднее 5 (пятого) числа каждого расчетного месяца.

5.2.3. В том случае, если дата подписания Акта приема-передачи не совпадает с датой начала календарного месяца, арендная плата за первый (неполный) месяц рассчитывается исходя из фактического количества дней пользования Помещением и выплачивается в течение 3 (трех) рабочих дней с даты подписания Акта приема-передачи. 

5.2.4. Оплата арендной платы производится Арендатором путем безналичного перечисления денежных средств  на расчетный счет Арендодателя, обозначенный в п.10 настоящего Договора.

 5.3. Размер Арендной платы может быть досрочно пересмотрен по согласованию сторон в случаях изменения реально складывающихся цен, а также других объективных факторов, влияющих на оценочную стоимость Арендуемого помещения, но не чаще одного раза в год, не более 20 (двадцать) % от ежемесячной арендной платы. Об изменении арендной платы Арендодатель обязан письменно уведомить Арендатора  не ранее чем за 10 (десять) календарных дней до момента изменения арендной платы.

5.4. Арендатор вправе досрочно внести сумму арендной платы, но не более чем за один год, с предварительного уведомления Арендодателя.

5.5. Все платежи по Договору осуществляются в рублях РФ. Датой оплаты считается дата поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя по реквизитам, указанным в п.10 настоящего Договора.

Для целей своевременной уплаты платежей, предусмотренных Договором аренды, Арендатор обязан самостоятельно до установленных сроков платежа, произвести оплату путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. 

                   5.6. В целях гарантийного исполнения обязательств, установленных настоящим Договором, Арендатор в счет причитающихся Арендодателю платежей по Договору аренды, обязуется оплатить  Арендодателю _____________________________ рублей (далее - Обеспечительный платеж) в течение 3 (трех) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора. Обеспечительный платеж засчитывается Арендодателем в качестве арендной платы за последний месяц аренды нежилого помещения. 

                    5.7. В случае зачета обеспечительного платежа при несвоевременном исполнении договорных обязательств, Арендатор обязан восполнить Обеспечительный платеж в течение 3 (трех) банковских дней.

6. Действие непреодолимой силы

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или не надлежащее исполнение своих обязательств по Договору аренды, если это является результатом действия непреодолимой силы (форс-мажорных обстоятельств), возникшей после даты подписания Договора аренды. Форс-мажорные обстоятельства определяются как события или обстоятельства, находящиеся вне пределов разумного контроля сторон, и включают наводнения, землетрясения, ураганы, пожары, и другие стихийные бедствия, бунты, забастовки, войны, военные действия, а также решения государственных органов, нормативные акты/ или решения антимонопольных органов Российской Федерации, препятствующие исполнению Сторонами своих обязательств по Договору.

В этом случае выполнение обязательств по Договору откладывается на время действия обстоятельств непреодолимой силы.

6.2. Сторона, которая не может выполнить свои обязательства по Договору, должна немедленно уведомить другую сторону в письменном виде о начале и окончании обстоятельств непреодолимой силы, но в любом случае не позднее 5 календарных дней после их начала.

7. Ответственность Сторон

7.1. Арендатор в случае задержки любого из платежей в сроки, установленные настоящим Договором, уплачивает пени в размере 0,5% в день от просроченной суммы за каждый день просрочки.

7.2. За просрочку передачи Арендатору Помещения по вине Арендодателя, Арендодатель уплачивает пени в размере 0,01% в день от суммы ежемесячной арендной платы за каждый день просрочки.

7.3. Уплата пени, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений.

7.4. Арендатор не несет ответственности по обязательствам Арендодателя перед третьими лицами.

7.5. Арендодатель не несет ответственности за последствия аварий, произошедших из-за неисправности инженерных систем и за действия или бездействия служб, отвечающих за эксплуатацию здания. 

7.6. Произведенные Арендатором с согласия Арендодателя неотделимые улучшения (изменения) являются собственностью Арендодателя. 

8. Прочие условия Договора

8.1. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон, один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан. 
8.2. При изменении адресов и (или) банковских реквизитов Стороны обязаны немедленно уведомить друг друга в письменном виде заказными отправлениями.

8.3. Права, обязанности и ответственность Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются законодательством Российской Федерации.

8.4. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, Стороны разрешают путем переговоров. При невозможности решения спорных вопросов путем переговоров Стороны обращаются в арбитражный суд Республики Башкортостан.
8.5. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8.6. Все изменения настоящего Договора действительны в том случае, если они составлены в письменном виде и подписаны уполномоченными представителями Сторон. 

8.7. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

8.8. После подписания Договора все предыдущие переговоры и корреспонденция, связанные с ним, являются недействительными.

8.9. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан несет Арендатор. 
9.
Приложение к настоящему договору

-акт  приема-передачи нежилого помещения, указанного в п. 1.1 настоящего Договора - Приложение № 1 на 1 листе.

10. Реквизиты и подписи сторон

	Заказчик 
	Подрядчик

	Государственное унитарное предприятие Республики Башкортостан  «Управление административными зданиями»
г. Уфа, ул. Советская, 18, 
тел. 272-08-53
р/с 40602810400000000278
БИК   048073770
к/с 30101810600000000770
уфимский филиал ОАО «УралСиб» г. Уфа
ИНН   0274003437
КПП 027401001

Директор
_____________/Э.Р. Берг
           М.П.
	Директор 

_______________ /
        М.П.


Приложение № 1 

к договору аренды нежилого помещения  № _____
от «____» _____________ 20_____ г. 

АКТ

                                                                приема-передачи

      г. Уфа                                                                                              «____ » ______________г.

                Государственное унитарное предприятие «Управление административными зданиями» именуемое в дальнейшем «Арендатор» в лице директора Берг Эльвиры Радиковны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и   

______________________________________________ именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице __________________________________, действующего на основании _______________________________________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона» составили настоящий акт о нижеследующем:

1. Во исполнение Договора аренды нежилого помещения № ___ от ______________г. . Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование нежилое помещение, расположенное _______________________ по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа,_____________________ и обозначенное в кадастровом паспорте помещение инвентарный номер ________________ от «________» ____________________г. для организации работы _______________________. Общая площадь сдаваемого в аренду Помещения составляет: ____________________________ кв.м.
2. Нежилое помещение передано в надлежащем состоянии, пригодном для использования  в целях, установленных Договором аренды нежилого помещения № _____ от ________________г. 
3.  Стороны взаимных претензий по состоянию имущества не имеют.
4. Реквизиты и подписи сторон:         

